中国标准化研究院知春路4号科研楼漏水及卫生间局部改造方案

为保障院科研楼设备安全有序运行、高效开展各项标准化科研的关键保障工程，对科研楼阳台及部分漏水区域、卫生间局部进行改造，制定以下方案。
一、改造内容
（一）科研楼阳台防水改造
阳台为退台开敞式的室外阳台，首层阳台位于东侧，二至十一层阳台位于东、西两侧，十二层阳台位于东侧。
（1）因阳台为退台开敞式阳台，各类装修建材受太阳辐射及雨水侵蚀较为严重。地面及踢脚瓷砖老化、开裂剥脱；墙面出现大面积龟裂、水渍残留；受上一层雨水冲刷影响，阳台栏板处墙体涂料剥脱十分严重，已经露出结构基层；踢脚与墙体连接处凹槽极易积累灰尘、增加清扫维护工作量。
（2）地漏篦子年久失修、与地面瓷砖卡套，支管与干管在穿楼板处未见套管，此处为防水工程薄弱点，毛细作用会造成雨水向建筑内部侵蚀；冬天低温环境，材料因收缩会造成管材连接处脱箍。
（3）阳台门窗出现变形倾斜，节能作用及安保作用减弱；阳台地面防水存在漏点，已造成下部房间顶棚出现渗漏，如707、414房间。
（4）东侧阳台雨水管一层处散排至室外地面，地面为混凝土地面，雨水不能及时下渗或排走，雨天积水、冬天积冰，影响工作人员通行。
（二）卫生间改造
主楼男、女卫生间及洗手间均为无外窗内区房间，首层至十二层各有一处。现地面做法为瓷砖地面和墙面、洗手池台面为大理石、台下柜为胶合板木材；厕位区地漏位于地面中部、盥洗区地漏位于洗手池台盆下；卫生间内部设置一个250mm X 250mm换气扇，由机械排风方式进行换气，补风来自走廊；女卫角落有四根立管，改造难度增加。
（1）受高频次的水浸泡冲洗，洗手池台面存在水渍残留，台下柜的木材已经出现翘曲、板材表面剥落、板材底板开裂等情况。柜底部距地高度仅有100mm，造成卫生死角、滋生细菌且不易于对地漏处清扫维护。
（2）现有大便器均为脚踏式，使用频次较高，踏板与阀门传动效果不佳，且大便器给水管位于墙内不便于维护，存在局部防水漏点；顶层卫生间给水管存在漏点，水漏向隔壁消防水箱间。
（3）卫生间换气设备老化且运行噪音较大，现状功效不支持有效的排风换气，造成卫生间气味向走廊区域蔓延；卫生间混流式通风机位于屋面层，设备老化锈蚀严重，柔性连接也已经破损，设备安全出现问题。
（4）受水份侵蚀及暖气回水管双重影响，墙面瓷砖空鼓、如不及时处理恐将脱落伤人。
（三）消防水箱间地面防水改造
消防水箱间地面为水泥地面，现已出现大面积裂纹，地面防水功能失效，恐造成水渗漏至下一层吊顶，影响水箱间设备安全及下一层办公功能正常使用。
（四）楼内排风机及补风机改造
排风机及补风机只能部分运行，全负荷运行状态会由补风口进入室外灰尘、吊顶受空气压力产生移位，影响内部工作环境。
（五）地上车库防水改造
地上车库配电间的配电箱位于东北角墙面，此处吊顶已破损、屋面防水破损，且此处为屋面横式水落口的汇水点。雨水渗漏严重影响用电安全。
（六）地下车库防水改造
地下车库坡道及车库主体建筑之间设有变形缝，变形缝处顶棚为无机涂料顶棚。受水泡冻融影响，原涂料已经大面积掉落，结构基层外露，疑似出现贯穿缝。通过上述改造，彻底解决目前存在的科研楼阳台漏水、卫生间防水、消防水箱间地面防水、地上车库防水和地下车库防水等严重问题。通过改造，消除存在的严重安全隐患，确保各项科研工作正常开展，为我院标准化科研事业提供安全、稳定、有序的科研环境和必要条件，为我国经济社会的高质量发展，为实施国家标准化发展战略做出我院应有的贡献。”
二、实施计划
以成立本工程项目工作组的方式，使各项工作得以具体落实。在院采购工作小组的监督指导下，按照政府采购的相关规定，提准和细化使用需求、确定设计单位、组织方案设计、确定造价清单单位、组织清单编制、确定招投标代理单位、配合做好招标相关工作。签订相关服务类合同、组织施工前设计交底会、督促监管工程施工、确定造价结算审核单位、组织工程竣工验收、组织结算审核等一系列工作。确定设计单位，完成施工图设计；确定造价咨询单位，完成工程量清单编制和招标控制价编制；确定施工监理单位；确定施工招投标代理单位，配合其做好施工招标相关工作。按照合同法等相关规定，签订工程施工合同。组织施工前设计交底会，督促、监管工程施工。组织工程竣工验收。确定工程造价结算审核单位，完成工程竣工结算、审核等一系列工作。按照工程档案管理的有关规定，及时做好工程档案的预立卷和立卷归档工作。整个工程实施计划2025年5月开始，当年10月底前竣工。结合实际，制定项目施工组织与管理的工作标准、岗位职责，合理编制项目施工程序，优化施工方案，项目批准后认真执行。项目实施将严格按照国家颁发的规范、规程和标准进行。主要有：公共建筑基础设施结构、构筑物、装饰装修等方面建筑相关法规及技术标准，《民用建筑通用规范》GB55031-2022、《民用建筑设计统一标准》GB50352-2019、《民用建筑节水设计标准》GB50555-2010、《民用建筑供暖通风与空气调节设计规范》GB50736-2012、《建筑设计防火规范》GB50016-2014（2018年版）、《建筑防火通用规范》GB55037-2022、《建筑内部装修设计防火规范》GB50222-2017等。工程竣工验收将严格按照国家公共建筑基础设施改造的相关法律、法规及标准执行。对改造部位进行四方验收，均需达到合格及以上标准，且符合节能减排要求。设计资料、施工资料、竣工资料要齐全、完整、有效，并按规定归档立卷备存。
三、组织保障
（一）组建院项目工程管理机构和监督机构。工程管理由承担我院多项基础设施维修改造工作的综合保障部负责，具有丰富的施工管理经验和较强的组织能力，能够胜任此项目的实施。监督机构由院财务、行政办公和服务保障部门人员参加，对项目实施的全过程进行跟踪、监督，以保障项目实施的完整性、及时性和合理性。 
（二）强化项目建设管理措施，制定科学合理的施工方案，确保按期完成项目投资计划。 
（三）项目实施严格按照中央政府采购中心规定的程序执行，优选设计、造价、监理施工等单位。 
（四）做好施工现场管理，把好安全关、质量关，确保安全第一、质量第一。
[bookmark: _GoBack]项目实施各方面的条件完全具备，一旦资金落实，本项目可按时保质保量地完成。
